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Baubeschreibung 15

= 01. Allgemein

Vorwort

Die nachstehende Beschreibung gibt eine Qualititsbeschreibung und einen Uberblick
Uber das Ausbauprogramm unserer Projekte wieder. Da Sie als Kunde andere
Anforderungen an den Grundriss und daraus resultierend an die Ausfiihrung des
Innenausbaues stellen kdnnen, kann selbstversténdlich jede Position ganz nach lhren
Winschen geandert werden. Wiinscht der Erwerber Ab&nderungen, Erweiterungen oder
Einschréankungen, sind diese mdglich und werden als Mehr- bzw. Minderkosten separat
erfal3t. Die jeweiligen Mengen der nachfolgenden Positionen richten sich dann nach Art
und GrofR3e lhres Objektes. Die Reihenfolge, der in dieser Baubeschreibung aufgefiihrten
Leistungen ist mit dem tatsachlichen Ablauf der Arbeiten an der Baustelle nicht
identisch.

Bauphysik

Der Warmeschutz wird entsprechend der Energieeinsparverordnung EnEV und der
Warmeschutzberechnung nach den Forderungen der DIN 4108 (Wéarmeschutz im
Hochbau) ausgefiihrt. Der Schallschutz wird entsprechend den Forderungen der DIN
4109 (Schallschutz in Hochbau) ausgefiuihrt. Der Brandschutz wird gemafR den
bauaufsichtlichen Festlegungen fiir die Feuerwiderstands- und Baustoffklassen der
jeweiligen Bauteile ausgefiihrt. Kaminanlagen werden mit dem zustandigen
Bezirksschornsteinfeger abgestimmt.

m 02. Baunebenkosten

Folgende Leistungen und Baunebenkosten sind im Kaufpreis enthalten:

Architekt, Bauleitung, Projektsteuerung mit den Leistungsphasen 01-09 nach HOAI,
Statik, Prifstatik, Bauphysik, Baustelleneinrichtung, Bauenergie fur Anschluss und
Verbrauch, Bauschuttentsorgung, Offentliche- und Nichtoffentliche ErschlieRung,
Baubehdrde (Baugenehmigung, Rohbauabnahme, Schlussabnahme), Schornsteinfeger
(Rohbau- und Schlussabnahme), Vermesser (Absteckung, Einmessung), Versicherung
(Rohbau- und Bauwesenversicherung)

m 03. Erdarbeiten

Abschieben des Mutterbodens in erforderlicher GréRe und Lagerung desselben im
rickwartigen, nicht zu bebauenden Grundstiicksbereich. Aushub der Baugrube auf die
notwendige Tiefe incl. der Abfuhr von Erdmassen. Nach Fertigstellung des
Untergeschosses lagenweise verdichten und verfillen der Arbeitsrdume mit den
vorhandenen und geeigneten Erdmassen. Verbleibender Bodenaushub und der
Mutterboden werden fiir die Gartenanlage verwendet.

m 04. Rohbau

Griindung, Fundamente

Grundung entsprechend den ortlichen Verhéltnissen bzw. nach den Vorgaben des
Bodengutachters mit Streifen- und Einzelfundamenten aus Beton. Fundamenterder mit
Anschlussfahne im Hausanschlussraum und Fallrohren als Potentialausgleich.



Kanal, Entwédsserung, Drainage

Die Entwasserung erfolgt mit einer Drainageleitung als Ringdrainage incl. Spulrohre um
das unterste Geschol3. Drainage mit Kies und Filtervlies abgedeckt. Entwasserung flr
Schmutz- und Regenwasser nach genehmigter Entwésserungsplanung, innerhalb des
Hauses aus Kunststoffrohren. Die Schmutz- und Regenwasserleitung wird mit einem
getrennten Revisionsschacht an das StralRensystem angeschlossen.

Bodenplatte, Abdichtung, Isolierung

Die Ausfuhrung erfolgt nach statischen Erfordernissen aus Beton. Unterbau als kapillar
brechende Schotterschicht oder Filterkies. Abdichtung und Isolierung erfolgen nach DIN
gegen nicht driickendes Wasser.

Mauerwerk, Kamin
AuRenwand, Tragend

UG Kalksandstein PE 24,00 cm

EG -2.0G Kalksandstein PE 17,50 cm

DG Porenbeton 24,00 cm
Innenwand, Tragend

UG - DG Kalksandstein PE 24,00 cm
Innenwand, Nichtragend

UG Kalksandstein PE 11,50 cm

EG -DG Porenbeton 11,50 cm
Tirhéhe

UG ab OKFFB 2,01m

EG -DG ab OKFFB 2,10 m
Lichte Rohbauhthe

UG ab OKRFB 2,45 m

EG -DG ab OKRFB 2,75 m
Bodenaufbau

UG 10,00 cm

EG - DG 15,00 cm
Lichte Raumhohe

UG ab OKFFB 2,35 m

EG -DG ab OKFFB 2,60m
Kamin UG - DG Kaminzug aus Formstein flr Gasheizung pro Haus

in Abstimmung mit dem Bezirksschornsteinfeger

Decken, Balkone, Treppen

Decken als Betonfertigteildecken aus GroRflachenplatten einschlielich Stahl, Schalung
und Ortbeton. Ringbalken, soweit statisch erforderlich, Uber tragende AufRenwéande im
Dachgeschoss. Die Starke der Geschossdecken erfolgt nach statischen Erfordernissen.
Balkonkragplatten werden zur Vermeidung von Kaltebricken entweder durch Isokdrbe
von der Fassade thermisch getrennt oder mit Warmeddmmung verkleidet. Die
Abdichtung und Entwasserung erfolgt nach den Flachdachrichtlinien. Zur Vermeidung
eines Hohenversatzes von 15 cm Hohe zur Entwasserungsebene und aufgrund der
tiberwiegenden Uberdachung wird auf die Ausfiihrung nach DIN verzichtet.
Treppenlaufe werden als ein- bzw. zweilaufige Treppen mit Zwischenpodesten in
Stahlbeton o. Fertigteilen ausgefiihrt.

m 05. Dach

Einbau eines Flachdaches mit Holzkehlbalkendecke und Abdichtungsbahn, Fabrikat
Alwitra Evalon. Nicht begehbare Flachdacher mit Kiesauflage. Dachrinnen, Fallrohre,
Kamineinfassung und Verkleidung aus Titanzink-Doppelstehfalz. Attikaabdeckungen
werden aus Aluminium in RAL 7021 schwarzgrau ausgefuhrt. Der Dachiiberstand erfolgt
gemal den Zeichnungen und wird an den Stirnseiten mit weilRen Trespaplatten
verkleidet. Die gesamte Ausbildung und die Entwasserung des Flachdaches erfolgen
nach den aktuellen Flachdachrichtlinien.
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m 06. Fassade

Fenster, Verglasung, Sonnenschutz

Wohngeschossen erhalten isolierverglaste und geddmmte Aluminium- oder Holz-
Aluminiumfenster, Glas U-Wert 1,1 mit Schallschutzklasse 2, gemaR den Werkpléanen
als Dreh-/Kippfliigel ausgebildet. Rahmenfarbe RAL 7021 schwarzgrau. Die horizontale
Einteilung der Fenster erfolgt aufgrund der Absturzhtéhe im Bristungsbereich
glasteilend, das untere Glasfeld wird als Festverglasung mit Verbundsicherheitsglas
ausgefiihrt. Fenstertliren im Bereich der Balkone und Terrassen sind als 2-fliigelige
Stulprahmen mit seitlichen Festelementen ausgebildet. Beschlage als Einhand-Dreh-
bzw. Dreh-Kipp-Beschlag verdeckt liegend, Griffoliven aus Aluminium. Die Haustliren
erhalten ein fligeltberdeckendes Aluminium-Paneel mit vertikalem Edelstahlgriff.

Alle Fenster und Fenstertiren innerhalb der Wohnungen mit Vorbau-, Aufsatz- oder
Einbaurollladenkasten. Die Bedienung der Rollldaden oder AuRenraffstores erfolgt
elektrisch mit Tasterfunktion (Auf und Ab Funktion, ohne zentrale Sturmiiberwachung).

Fensterbinke AuRen
Fensterbanke angleichend zur Fensterfarbe aus Aluminium RAL 7021 schwarzgrau.

AuBenputz, Fassade

Warmedadmmverbundsystem als Vollwarmeschutz nach Energieeinsparverordnung,
bestehend aus Warmedammung und einem weiRen Oberputz als Scheibenputz mit
3mm Kérnung. Der Sockelputz wird als Zementputz gefilzt und grau gestrichen.

Die Hauseingangsportale werden mit einem gebrochenen Naturstein o. Betonwerkstein
und aufgesetzten Wandstrahlern verkleidet.

Schlosser

Brustungselemente und Balkonumwehrungen werden aus einem umlaufenden Rahmen
aus Vierkantrohr mit Flachstahlfillungen in RAL 7021 schwarzgrau ausgefihrt.
Handlaufe in den Treppenh&usern in Edelstahlrundrohr gestof3en.

m 07. Ausbau

Innenputz, Trockenbau

In allen Wohngeschossen Maschinenputzgips auf Mauerwerkswénde, einlagig glatt, als
Untergrund fur Tapeten. Das Mauerwerk in den innen liegenden Sanitareinheiten wird
mit einem Kalkzementputz ausgefuhrt. Alle sichtbaren Abflussrohre werden mit
Glaswolle isoliert und als Eckkasten gemafy Schallschutz verkleidet. Die gesamte
Ausfliihrung erfolgt tapezierfahig in der Qualitatsstufe Q2 bis Q3. Verkleidung der
Kehlbalkendecke im Dachgeschoss mit einer Zwischensparrenddmmung nach Vorgabe
der Bauphysik, Dampfsperre, Gipskartonplatten und gespachtelten Deckenstof3fugen.

Fensterbéanke Innen
Fensterbanke angleichend zur Fensterfarbe in Granit 2 cm.

Estrich, Bodenaufbau

In allen Wohngeschossen schwimmender Estrich auf Dammschicht mit Folie,
entsprechend DIN 4108 und 4109 fir Warme- bzw. Schallschutz im Wohnbau. Die
Starke der Warme- und Schallddmmung bemisst sich nach den Berechnungen der
Bauphysik. Aufgrund der Vermeidung von Korperschallbriicken, wird im gesamten
Bodenaufbau auf eine Nichtliberschneidung von Installationen geachtet.

Maler-, Tapezierer

Wohnung

Wande werden gereinigt, vorbehandelt, anschlieBend mit Tapete in mittelfeiner Struktur
beklebt und dann mit weil3er Dispersionsfarbe (&hnlich RAL 9010) deckend gestrichen.
Decken werden gereinigt, vorbehandelt und anschlieRend mit weilRer Dispersionsfarbe
(dhnlich RAL 9010) oder einem feinen Streichputz gestrichen.

Treppenhaus
Wande und Decken werden gereinigt, vorbehandelt und anschlieRend mit einem feinen
Streichputz gestrichen.

Tiefgarage, Abstellrdume
Wande und Decken werden im Mauerwerksverband gespachtelt und anschlie3end
deckend weil3 gestrichen.
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Bodenbelage

Die Auswahl der Bodenbelage entscheidet der Erwerber selbst. Hierzu werden folgende
Preiskategorien fiir Material als Abrechnungsgrundlage definiert. Alternativ kénnen auch
andere Bodenbelége (Teppich, Naturstein etc.) eingebaut werden. Verrechnungsfaktor
bei Eigenleistung oder Entfall sind 70,00 EUR/m2 fir die fertig verlegte Arbeit incl. Lohn,
Material und Sockel. Profilschienen sind nicht in der Leistung enthalten. Vor dem
Verlegen der Bodenbeldge muss eine Messung der Restfeuchte von dem ausfiihrenden
Unternehmen durchgefuhrt werden.

Wohnung
Fliesen, Platten, Feinsteinzeug (Format 30/30, 45/45, 30/60)
Materialpreis 35,00 EUR/m2 incl. 19% Mwst. nach Handlerverkaufsliste
Sockel entsprechend der Bodenbelage
oder
Parkett (Schiffsboden, Dielen)
Materialpreis 50,00 EUR/m2 incl. 19% Mwst. nach Handlerverkaufsliste
Sockel entsprechend der Bodenbelage

Bader sind bis 1,20 m Hohe, im Bereich der Dusche raumhoch gefliest
WC sind bis Oberkante Turrahmen, im Bereich der Dusche raumhoch gefliest

Balkone, Terrassen
Edelholz oder Betonplatten mit Kiesumrandung
nach Auswahl von roth haus

Treppenhaus
Treppenhaus, Treppenlaufe und Podeste in Feinsteinzeug oder Granit
nach Auswabhl von roth haus

Tiefgarage, AbstellrAume
Gescheibte (abgeschliffene) und impragnierte Betonoberflache

Turen, Beschlage, Garagentor

Untergeschoss
Feuerschutztirelemente in T30 oder T30 RS, Fabrikat Hormann nach Vorschrift
und bauaufsichtlichen Forderungen. Kellerraume mit ZK-Turelementen in grau.

Garagentor
Elektrisch betriebenes Sectional- oder Rolltor mit Gitterfullung zur Liftung

Wohnungsinnentiren
Innentliren mit R6hrenspansteg und Umfassungszarge der Fa. Herholz, Modell
Decora Uni weil3, kunststoffbeschichtet in glatter Ausfiihrung oder mit
Holzfurnier, Tiarhdéhe 2,10m. Drickergarnitur in Edelstahl matt mit Kurzschild
Buntbart der Fa. Karcher Design, Modell Rhodos.

Wohnungseingangstiren
Wohnungseingangstiiren in gleicher Optik wie die Wohnungsinnentiiren, jedoch
in schallgeddmmter, temperaturbestéandiger und einbruchhemmender Art.
Innenseite mit Beschlag der Innentlren, an der Seite zum Treppenhaus mit
einer Knopfgarnitur. Die Tiren werden mit einem Obertirschlieer ausgefihrt
und haben als unteren Abschluss eine Bodendichtung.

SchlieBanlage mit Zutrittskontrollsystem

Zufahrtstor, Garagentor, Haustir, Wohnungseingangstir und Kellerabstellraum werden
mit einer SchlieBanlage mit Zutrittskontrolle (Codekarte oder Schliissel) versehen, d.h.
ein Schlussel regelt alle Einrichtungen. Der Generalschlissel verbleibt bei der
Hausverwaltung der Wohnanlage.

Ausbaureinigung

Nach Beendigung der Arbeiten erfolgt eine Ausbaureinigung. Dabei werden
Materialreste der Handwerker, Verunreinigung und Farbspritzer an Bdden, Treppen,
Tiren und Fenstern entfernt. Die Wohnung wird im besenreinen Zustand tibergeben.

roth haus



roth haus

m 08. Haustechnik

Allgemein

Die Versorgung der Wohnungen mit Energie und Medien wie z.B. Heizung, Elektro,
Wasser, Telefon erfolgt aus dem im Untergeschoss angeordneten Haustechnikraum.
Jede Wohneinheit erhédlt einen Wandverteilerkasten mit den erforderlichen Verbrauchs-
Ableseeinrichtungen. Allgemeine Betriebskosten werden separat ermittelt.

Heizung

Gaszentralheizung (Brennwert) mit witterungsgefihrter AuBentemperatursteuerung. Alle
Wohnungen werden mit FuRBbodenheizung mit Einzelraumtemperierung (aul3er
Hauswirtschaftsraum und Abstellraum) ausgestattet. Heizkreisverteiler mit Stellantrieben
werden in einem Verteilerkasten im Mauerwerk angeordnet. Die Ausfiihrung erfolgt nach
der Heizanlagenverordnung.

Sanitar (Vorinstallation)

Der Kaltwasser-Hausanschluss erhdlt eine Hauswasserstation mit Rulckspulfilter,
Druckminderer und Hauptabsperrung. Das Abwassersystem wird in schallgedammten
Kunststoffrohr mit schallentkoppelten Rohrschellen ausgefiihrt. Kalt- und Warmwasser-
leitungen werden in Kupferrohr mit entsprechender Isolierung verlegt.
Vorwandinstallationen und Spulkasten werden entsprechend den Planen angeordnet.
Kichen erhalten einen Schmutz- und einen Kalt- und Warmwasseranschluss. In den
HauswirtschaftsrAumen ist ein Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner vorgesehen.
Es kénnen nur Umluft-Dunstabzugshauben und Kondensat-Waschetrockner verwendet
werden. Balkone und Terrassen erhalten eine frostsichere AuRenzapfstelle. Innen
liegende Raume bzw. Sanitareinheiten werden elektrisch mit Nachlaufrelais entliftet.

Sanitar (Fertiginstallation)

Die Bestiickung, Anzahl und Anordnung der Sanitéareinrichtung erfolgt gemafl den
Zeichnungen. Es kdnnen auch andere Einrichtungen gleicher Preiskategorie wie z.B.
Villeroy & Boch etc. ausgewahlt werden. Die aufgefihrten Sanitrobjekte stellen eine
Verrechnungsgrundlage in Standardfarbe dar. Spiegel, Ablagen, Hauben, Duschkabinen
und Accessoires sind nicht enthalten.

Waschtisch Bad Duravit Happy D 600
Waschtisch WC Duravit Happy D 460
Tiefspul WC Duravit Happy D wandhéngend
Dusche Bad Bette Bette Floor 900 x 900
bodengleich
Dusche WC Bette Bette Floor 800 x 800
bodengleich
Badewanne Duravit Happy D 1800 x 800
Armatur Hansgrohe Axor Uno chrom

m 09. Betriebstechnik

Aufzug

Die schwellenlose Erschlieung in die einzelnen Geschosse erfolgt Uber eine moderne
Aufzugsanlage (Schindler, Otis, Thyssen etc.). Personenaufzug gemaR EN 81 incl.
Notrufleitsystem. Der lichte Durchgang betragt ca. 90 cm und geniigt den Anforderungen
einer rollstuhlgerechten Ausfiihrung.

m 10. Gerite

Ausstattung wie Gerate, Textilien, Kiichen, Mébel, Licht, Pflanzen sind nicht enthalten.
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= 11. Penthouse

Die Penthousewohnungen werden mit zusatzlichen Merkmalen ausgestattet::

- Edelstahl-Rauchgasrohr tiber Dach fir den Anschluss eines Kaminofens

- Kaminofen im Wert von 5.000,00 EUR incl. 19% Mwst. fiur Material und Einbau
- Sauna im Wert von 5.000,00 EUR incl. 19% Mwst fir Material und Einbau

- Aufzugsanlage mit Exclusivfahrt von der Tiefgarage direkt in die Wohnung.
Die Ausgangstir wird gemaR den Brandschutzvorschriften ausgeftihrt.

m 12. AuBenanlage

Die AuRenanlage wird mit folgenden Merkmalen ausgefuhrt:
- Grobeinplanierung des Geldndes gemaf den Zeichnungen
- Rasenanpflanzung und géartnerische Begriinung

- Erhalt der historischen Eingangs- und Torsituation mit Video-, Sprech-, Klingelanlage
und Zutrittskontrollsystem

- Alleeartiger Zugang und Zufahrt mit Pollerleuchten und gerauscharmen Belag

- Unterirdische Tiefgaragenzufahrt mit seitlichen Stitzmauern

- Beleuchtete Vorfahrt zu jedem Haus

- Erhalt der bestehenden Gelandetreppen

- Erhalt des gesunden Baumbestandes, Auslichtung zur Neubelebung der Bodenvegetation
- Hauszugang mit Video-, Sprech-, Klingel- und Briefkastenanlage

- Mulltonnenboxen in einem separatem Geratehaus auf dem Grundsttick

- 6 AuRBenstellplatze fiir Besucher

- Beleuchtungskonzept fiir das gesamte Grundstiick mit Pollerleuchten und teilweise
Bodeneinbaustrahler unter den Baumen

- Feuerwehrzufahrt mit Schotterrasen



